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CONTRATO pg LOCAGAO

CONTRATO SOB N° 003/202¢
PROCESSO SOB N° 001/2029
DISPENSA DE LICITACAO N°003/202¢

FUNDAMENTO DA DISPENSA:
Fundamento Legal: Lei Federg| 8.666/93,

Art. 24, inciso X, da Lei Federa| n° 8.666/93, E atualizagBes posteriores.
Ant. 24. E dispenséve g licitagéo:

){ - para a compra oy locagéo de imével
finalidades precipuas da administra

destinado ao atendimento das
e localizag&o con

¢do, cujas necessidades de instalagéo
a escolha, desde que o prego seja

» Ségundo avaliagdo prévia; (Redagéo
dada pela Lein® g 883, de 1994)

I - PARTES CONTRATANTES
Pelo presente instrumento

habela/SP, sito a Rua Dr.
Carvalho, n° 80, Centro, llhabela/SP, inscrita no CNPJ sob numero:

03.206.986/0001-49, nos termos do Decreto, doravante denominada
LOCATARIA ora representada pelo Presidente Isméria Regina da Silva
portador da cédula de identidade RG n° 13.806.055 SSPISP e do CPF ro
083.646.166/11, e de outro lado, doravante denominada como LOCADORA, e
assim denominado DEBORA LUCIA DE ALMEIDA, residente e domiciliada a Rua
Dr. Carvalho, n® 112 - llhabela/SP, portadora d

a cédula de identidade RG ne
25.089.898-6 e CPF n° 150.271.628-39. As partes, assim nomeadas e

qualificadas, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito tem entre
si, justo e acordado, firmar o presente Contrato de Locagéo de Imével para Fins
néo residenciais, o qual reger-se-a pelas Leis 8.245/91 e 10.406/02, pelas

demais disposigdes legais aplicaveis a espécie e, especialmente, pelos termos
e condigdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO . _ .
O objeto do presente contrato é a locagéo do imével situado nesta cidade Fa?utg N \ ¢
Padroeira, n° 125 - Bairro Centro, cidade de Ilhabela-SP. O imével obje

desta locagéo € dividido em 08 (oito) lojas, sendo, portanto, a parte locada K \/
através do presente instrumento.

v
[y}
Paragrafo Unico: O imével locado destinar-se-a instalaqf)ei 8?: X;_xx?giég;: Eﬂ
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fins NAO RESIDENCIAIS, encontrang - "
. : 0-se e
uso e em conformidade com o laudo M perteito estado de conservagao

de vistoria fi
ato passa a fazer parte do presente contrato.a WIBGCOIClre a5 pesine QUeIREXS

CLAUSULA 2° - DO PRAZO DE LOCAGAO E VIGENCIA

A presente locag8o é firmada pelo Prazo certo e determinado de 12 (doze)

meses;j contados a partir d.a data de assinatura do presente instrumento,
podendo ser prorrogado mediante a celebragsio de Termo Aditivo.

Parégrafo Primeiro: O LOCADORA ¢ o LOCATARIA, deverao comunicar por

escrito a intengéo de renovar, ou na ;
\ - a0, 0 presente con
antes do seu término. Caso nao ha p trato, 60 (sessenta) dias

o | ja interesse na renovaggo da locagdo do
imével o LOCATARIA devera restitui-lo em i 5

-lo e
156, 18l o foi recebido, perfeito estado de conservagao e

Paragrafo Segundo: Vencido o prazo assinalado ou prorrogada a locagéo por

conveniéncia das partes, continuardo em vigor todas as clausulas e condigdes
deste instrumento.

CLAUSULA 3° - DA RESCISAO

Sem prejuizo de outras penalidades contratuais, ou das perdas e danos, as
partes poderdao dar o presente contrato por rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagéo judicial ou extrajudicial,
nos seguintes casos:

a) No descumprimento de qualquer clausula contratual;

b) Desapropriagéo ou incéndio sem culpa da LOCATARIA ou de seus

prepostos, ou qualquer outra circunstancia de forga maior que resulte no

impedimento do uso do imével ora locado;

¢) Liquidagéo, faléncia ou recuperagéo judicial de uma da partes;

d) Inobservancia dos prazos para pagamento da locagao.

Paragrafo Primeiro: Para ambas as partes € facultado rescindir o presente
contrato unilateralmente, desde que notificada a outra parte com ate 90 (noventa)
dias de antecedéncia.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a rescisdo deste contrato, a LOCADOR\ 3_;

receberda da LOCATARIA as importdncias a que tiver direito pela

proporcionalidade da locagdo até a data da resciséo. M

N\

Paragrafo Terceiro: A rescisdo do presente n&o exonera a LOCATARIA de
entregar o imovel nas condigdes estabelecidas neste contrato.

Paragrafo Quarto: Podera ser exigida uma multa corrqqunQerwte ao valor'de 03
(trés) meses de aluguel vigentes & epoca, da parte que infringir qualquer clausula
deste contrato.
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CLAUSULA 4° . pgo VALOR E
SUPORTE ORGAMENTARIQ
ZS Igéo;:?goa;odgo"&%\g 2 LOC'L_\lTARM Pagara a LOCADORA o aluguel mensal
- léfetuédo 0B ssete mil FeaIs), no 10° dia apés o mas vencido, devendo
gl : Pagamento no setor Finanggs, Para fins de controle orcamentario
prevnsa<t> I|3ance|ra, répresentagag legal e eventuais penalidades, estima-se c;
valor total do presente contrato em Rg 904 ooo 00 (duzent tro mil reai
com valor mensal de Rg ' 0s e quatro mil reais),

17.000,00 : ) g
da seguinte dotagao orcamentaria- (dezessete mi "eals). que correra por conta

FUNDACAQC DOTAGAQ 2020 2021
‘ R$ 204.000.00

Paragrafo Unico: A falta e pagamento i B
mora a LOCATARIA, indepen g na data determinadas constituira em

¢ el dentemente de qualquer notificaggo interpelagéo
Ou aviso € sujeitara a LOCATARIA a0 pagamento de multa moratéria de 10%

(dez por cerlto) sobre o valor d(_) aluguel, acrescidos de juros de 1% (um por
cento) ao més, bem COmo, atualizagio monetaria permitida em Lei se o atraso

for superior a 30 (trinta) dias, sem Prejuizo no caso de direito da LOCADORA de
tomar as medidas judiciais cabiveis,

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E

CLAUSULA 5 - DO REAJUSTE

O valor da presente locago sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses,
obedecendo as regras préprias para os contratos nac residenciais, baseados no
indice INPC (indice Nacional de Preco

0s ao Consumidor) ocorrida no periodo, ou
por qualquer outro indice que venha a Ihe substituir.

CLAUSULA 6
ELETRICA

A LOCATARIA obriga-se a quitar o IPTU-Imposto Predial e Territorial Urbano,
que incidir sobre o imdvel objeto deste contrato de locag&o, durante o periodo
em que estiver na sua ocupagéo, assim como as despesas de agua, esgoto, luz,
imediatamente apés a ocupagéo, isentando o LOCADOR de tais despesas e / \ A
éncargos. O encerramento deste contrato ficara condicionado a ?presenta‘géo/k \
por parte da LOCATARIA & LOCADORA das respectivas certiddes negati
de débitos dessas despesas (IPTU, 4gua, esgoto e luz).

. . '™
Paragrafo Unico - A LOCATARIA devera transferir a conta de energia elétrica &}
on
£
bo
\é?

— DO PAGAMENTO DO IPTU, AGUA E ESGOTO E ENERGIA

o

vas

' imé to da locagdo devera
€ agua para seu nome. Na entrega do imével e encerramen
apresentar todas as contas de sua responsabilidade quitadas ou chumepto
Comprobatdrio que ateste a total quitagéo desses encargos e devera também,
transferir para o0 nome da LOCADORA

3 llhabela
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CLAUSULA 72 - DO SEGURO

Cabera a LOCATI}RIA a contratagdo de seguro do imdvel contra incéndio, raio,
vendaval, e_xpjosao e danos elétricos, assegurado junto a Companhia
Seguradora idénea, devendo 3 apdlice ter como beneficiaria a LOCADORA e
ser entregue no ato da entrega das chaves doimével. O prémio de seguro devera
abranger os acrescimos relativos 3 atualizagéo automatica do valor do imével
locado e devera ser feito anualmente, sem interrupgdes e, vigorara até o término
do presente contrato. '

Paragrafo Primeirc - Caso n3g sej 3li

_ ) , - ja apresentada a apdlice, nos termos
ajt;st%dos no item acima, a LOCADORA fica desde j4 autorizado a contratar o
re lerl 0 §el?gg) :_‘?s mesmas condi¢Ges aqui previstas e solicitar o reembolso dos
\ég:trrzfu:\ | ARIA, que devera pagé-las de imediato, sob pena de rescis&o

Paragrafo Segundo - O Seguro devera ser da modalidade (1) “segurc de risco’,
que abrange cobertura contra, entre outros riscos, (1.1) incéndio, (1.2) raios,
(1.3) vendaval, (1.4) danos elétricos, cuja indenizagdo corresponda no minimo a
100 vezes o valor do aluguel mensal e (2) ter a LOCADORA como Unico e

exclusivo beneficiario. As atualizagdes do valor do seguro se fardo junto com as
alteragdes do aluguel.

Paragrafo Terceiro - Sem prejuizo do disposto no item acima, o seguro
contratado pela LOCATARIA devera, em caso de sinistro parcial, (1) propiciar
cobertura no montante necessario para reconstrugdo do Imével e reposigao do
mesmo no estado anterior ao sinistro e (2) incluir clausula de perda de aluguéis
equivalente ao valor dos aluguéis devidos a LOCADORA pelo periodo minimo

de 01 (uma) anuidade ou até o término da reconstrugéo do Imével, o que ocorrer
primeiro.

CLAUSULA 82 - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA -
Constituem obrigagdes da LOCATARIA, sem prejuizo das demais disposi¢bes

deste Contrato: it

a) Pagar nas datas convencionadas o valor da locagao;

b) Manter e conservar o imével locado em perfeitas condigdes de uso,

tado na vistoria efetivada, Anexo I )
c) (;l%rgo;:?;::e: estrutura do imével, ou qualquer 'alter_ac;ao qu(z: Xeorg\s :
conflitar com o projeto original sem a de_vnda autorizagao da LOCAI . :
d) Realizar consertos, reformas, benfeitorias ou melhxram|entosqn:a:2§:?“,
sempre com a expressa autorizac;ép da .LOCADOR , salvo nos t}a\ o‘s "
que se ndo forem realizadas de imediato, possam causar estrag

imdvel ou prejudicar outrem;

Arte e Cultura de llhabela
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e) Satisfazer todas as exi

: : géncias e intimagdes dos Poderes Publicos
inclusive o Pagamento de ,
multas e outr a

ctlpa e Aol as despesas decorrentes de su
f) Pagar as taxas de cong
encanadc e outras a

gua, de energia elétrica, de gas
g) Abster-se de em

Que der causa, durante toda a vigéncia da locagso;

prestar, sublocar

. Ou ceder a terceiros, sob qualquer
fi L iy
fg"&iDgR'K?o"e' locado, sem previa e expressa autorizagdo da

h) i(;:)g‘l:?lcaf a LOCADORA toga e qualquer irregularidade ocorrida no

i) g/laanter ativo um seguro contra incéndio, conforme previsto na Clausula

Paragrafo Primeiro — A LOCATARIA obriga-se ap6s a entrada no imével,
manter a coisa locada em boas condicdes de higiene e limpeza. Mantendo
encar)amento_s, parte elétrica, Pinturas, vidragas no padrdo de vidro jateado e
tambeém do tipo comum, telhados, torneiras, pias, lavatérios, ralos, mobiliario
previamente escolhido conforme o Anexo | e demais acessoérios em perfeito
estado de conservagio e fun

de ( cionamento, para assim os restituir, quando finda
ou rescinda a iocagéo.

Paragrafo Segundo -Durante o periodo da locagdo, a LOCATARIA sera
responsavel pela guarda e manutencao e zeladoria do imével, seu mobili

ario,
seus pertences, area de acesso, areas comuns a galeria e a realizar
dedetizacbes periddicas no imdve!.

Paragrafo Terceiro — Ainda durante o periodo de locagdo, a LOCATARIA
obriga-se a manter servigo de zeladoria, seguranga com vigia noturno ou guarda

patrimonial, sistema de monitoramento no imével, contemplando a toda area de
acesso.

/,

Paragrafo Quarto — Serdo de responsabilidade do LOC{‘\_TARIA quaisquer
furtos, atos de vandalismos ou roubos de que viere.m a ser vitimas 0 proprio, ou
quaisquer pessoas, no imovel, em qua_isquer cwcuns_tanmas. Nao tendo a
LOCADORA qualquer tipo de responsabilidade compartilhada.

P 4
/

barégrafo Quinto - Ainda que necessarias todas_ e quaisquer benfeitorias, <~
acessos ou modificagdes a serem introduzidas no imovel locado ou em suas

instalagdes, como, por exemplo, divisdes de salas e ambientes, as mesmas \\ "
dependerao de prévia autorizagéo por escrito da LOCADORA.

)

N
Pa’égrafo‘ Sexto - As benfeitorias realizada.s pela LQCATA:IAt, m:zgo gz
Necessarias, passardo a pertencer ao |mc5ve|,é é:ndee)}girE) 8?? /e\rgeddir e
indenizaggo e sem qualquer direito a retengao, cab_ero LOLADORACae céso
término do contrato, se aceita ou néo a entrega do im ;e: c i expen‘sas
Ndo aceite, ficara a LOCATARIA responsavel por retira-ias as _

Péginas
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CLAUSULA 9° - DAS OBRIGAGOES DA LOCA
: : » DORA
Constituem obrigagdes da LOCADORA e Lo g
- » S€M prejuizo das demais disposicdes
a) Entregar o imével locadg em estad i i
de acordo com o Anexg I O de servir a0 uso a que se destina e

CLAUSULA 10° - DA CESSAO DE DIREITOS
Este contrato ¢ intransferivel, no todo Ou em parte, sem prévia anuéncia escrita
da LOCADORA, vedados també

m nestes termos o0 empréstimo e a sublocagao
total ou parcial, ainda que sejam

efetuadas com empresas surgidas em virtude
de alteragBes contratuais ou sociedades constituidas entre a LOCATARIA e ou
terceiros.

CLAUSULA 112 - DAS VISTORIAS DO IMOVEL
E facultado & LOCADORA vistoriar o imével locado por si ou por quem a

represente, dentro do horario comercial e com prévio agendamento, a fim de
verificar a execugdo deste contrato.

Paragrafo Unico: Ao final do contrato, a devolugdo das chaves sera precedida
de vistoria, realizada conjuntamente pela LOCADORA e pela LOCATARIA, para
constatacéo do seu estado de conservagao.

CLAUSULA 12° - DISPOSIGOES FINAIS o |
O presente contrato de locagéo nos termos do inciso X do Art. 24 da Lei N°
8.666/90 sera conduzido nos termos da Lei n°® 8.245/91.

Paragrafo Primeiro — Fazem parte integrante deste contrato, os seguintes
documentos: o ‘ ‘
¢ :\nt::o |- Planta do imével objeto da locagéo, com indicagbes de seu
‘ ' omum,
acesso, area exclusiva e area c
. Ac - II: Termo de vistoria com a relagéo dos bens moveis existentes no
mr]\g:eol fotos do imovel em seu estado atual e validagéo das partes.

Aite e Cultura de lhabela
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CLAUSULA 132~ DO FORg
As partes elegem comg

Unicos e com
contratual, o foro de lhabela Corm;Jretenteslpara resolverem qualquer questao
qualquer outro, por maj oa ce |

oo habela, renunci
S privilegiado que seja. i unciando as partes a

A SO Il da Lei Federal n° 8
Seus juridicos e legais efeitos. ORI tucic-pars

lihabela, 12 de fevereirg de 2020.

LOCADOR:

Fundacgao Arte e Cuitura de iihabeia
Presidente - Esméria Regina da Silva

afrtt0)

Fundagi6 Arfe e Cultura de thabela
Secretario Exesytivo - Elisabete Aparecida Martarell

Testemunhas:
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